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TURKIYE ICIN ERISILEBILI L ONERISI

Standart yaklagimlarin digsinda bir ¢6ziim ihtiyaci;

Finansal Erisilebilirlik icin 3 Alternatif

KAMU - OZEL SEKTOR iSBIRLIGI
kapsaminda Uretimi ve finansmani
kolaylastirici modeller sunarak hane
halkinin gelirine uygun, finansal
acidan erisilebilir konutlar insa etmek

Maliyetleri azaltabilmek icin
cozumler Uretmek
(enflasyon ve girdi unsurlarinda
disa bagimlilik ortami)

Mevzuat ve vergi diizenlemeleri

yaparak tiyat ve kira artiglarini
baskilamak

Serbest Piyasa
Dinamiklerince Rekabetci
Ihale ile KOI
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Devlet Tizel Kisiligini temsil eden bir kurumun (Or: CSB Toki / Emlak
projenin sahibi ve koordinasyonunu ustlendigi, projeye yonelik Ma
Getirilerin “Kamu - Ozel Sektér - Finans Taraflan” arasinda etkin bir seki

TURKIYE ICIN ERISILEBILIF EL ONERISI

<onut /

lyet, Ris

paylasildigi basarisi ispat edilmis KOI yontemleri ¢céziim olusturabilir.

Proje gelistirme, isletmecilik,

OZGI Sektar verimlilik becerileri

Arsa temini, izinlerin ve yatirimin
Kamu koordinasyonu, genel planlama, denetleme
ve Kamu cikarlarini gozetme

Sektor Sinerjisi

llbank)

K ve

de

Kamu ve Ozel



GY-:DER
17.GAYRIMENKUL
ZiRVESi

ERISILEBILIR KONUT )i MODELI

Kamu

Gorevli

KOI Modeli §irket

Gorevli Sirket

Konut uretimi, projelendirilmesi,

Altyapisi hazir imarli arsa saglar : , .
insa edilmesi

Sure sonunda konutlari devralir .
Yatirimin Finansmani

Bakim, onarim ve isletme

Modelin Amaci

Arsada kullanim hakki devri ile yapilacak konut ve ticaret birimlerinin insa edilmesi

Konutlarda ihale ile sabitlenen maksimum kira fakat ticaret kirasinin serbest olmasi
Ozel sektoriin finansman, tasarim, ingsaat, bakim ve onarim ve yonetimi yapmasi

20-30 yil sonra miilkiyeti ve projeyi devlete devretmesi esas alinmaktadir.

GY--:DER
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ERISILEBILIR KONUT

Model Kurgusu

Bedelsiz Arsa Kullanim
Hakki Devri

Arsa Tahsisi
p|I:: Y: IS:‘: Sdre sonunda; Mulkiyet
g Devri Hakki
Altyapi

(Eger son kullanici kiralarini
dlzenli 6derse)

GY--:DER

20-30 yillik siire Gorevli

Sirket

Ol MODELI

s

\_

Konutlarin Yapilmasi; 100m2, maksimum 4.000 TL/ay kira bedeli
Diikkanlar icin serbest piyasa kosullarinda kira bedeli belirlenmesi hakki
Gorevli sirket tarafindan kiralama ve tahsilat

Finansman bulma, tasarim, insaat, bakim ve onarim

\_

lhale Dinamikler

~

e Arsa mulkiyeti devlette kalacaktir, Gizerine yapilacak yapilarla devletin bitcesi kullanilmadan
arsa deger kazanacaktir.

* Yapilacak olan ihalede devlet tarafindan belirlenmis konut kira bedeli ile kiralama
zorunludur. Bu kira bir formiil ile yillara sari artis gosterecektir. Diikkanlarin kiralamasinda ise
sirket serbesttir piyasa kosullarina gore kiraya verebilir veya satabilir.

e En kisa stire icerisinde konutlari inga edip, isletip stire sonunda devlete devredecek olan
sirket kazanacaktir.

e Finansal modele gore 15. yilda basa bas noktasina gelinmektedir, gelecek olan teklifler
20-25 yil mertebelerinde olacaktir.

J
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ERISILEBILIR KONUT U KOIi MODELI

Dogrudan Uc Tarafli Sézlesme

( Uygunluk Kriteri Belirlenmesi J G

‘ Uygulama
Sozlesmesi

Gorevli

Aylik Kira Odemesi

Kredi

Sirket Verenler

Finansman Kredi Geri Odemesi

Kamu ve Gorevli Sirket arasinda "Tasarim-Insaat-Finansman Sézlesmesi" imzalanacaktir.
Kamu, Gelistirme Projesi icin arazi ve altyapi saglamakla yakimludur.

Proje Finansmani Saglayanlar ile Gorevli Sirket arasinda, proje kredisi finans dékimanlari
C")ﬂem\i imzalanacak ve kredi geri 6demeleri bu doktimanlar tahtinda gerceklestirilecektir.

Otorite, Gorevli Sirket ve Kredi Verenler arasinda Dogrudan Anlagsma imzalanacaktir.

Basliklar

Son Kullanicilar, belirlenen kirayi Gorevli Sirkete 6demektedirler.

Kamu, hak sahipleri icin uygunluk kriterlerini belirleyecektir.
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ERISILEBILIR KONUT URETIMI

[ Uygunluk Kriteri Belirlenmesi J < °

Aylik Kira Odemesi

a 3

Kiralik (Erigilebilir)

~

-

~

konut projesi gelirleri ile capraz bir sekilde subvanse edilmektedir.

« Bu modelde erisilebilir konut icin gerekli olan kaynak markali

« Sirket ayni bolgede iki farkli arsanin birisinde ticari amacla
gelistirecegi markali konut projesinin satisindan elde ettigi gelirile
kredi 6demesi cok daha kisa strede olmaktadir.

« Ayni bolgede toplumun farkli gelir gruplarindan kisilerin yasamasi
ile sosyal kohezyon saglanmaktadir.

« Birisi kiralik digeri ise satilik olmak Gzere iki farkl piyasa
olustugundan bu iki farkli alan birbirini etkilememektedir.

J

ALTERNATIF CAPRAZ SUBVANSIYON ILE KOIi MODELI

Uygulama

Sozlesmesi

Gorevli

Sirket

- Satilik (Ticari)
Satis Geliri

Dogrudan Uc Tarafli Sézlesme

Finansman Kredi Geri Odemesi

Kredi

Verenler

~

\_

« ki arsanin yakin olmasi durumunda ayni santiye
ekipleri tarafindan insa edileceginden genel
giderler ikiye bollnecektir.

~

J
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